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1. Summa-arvomenetelma

Summa-arvomenetelmassa maaritetddan metsikkokuvioittain paljaan maan, taimikoiden ja
kasvatusmetsien puuston arvot. Metsatila-arviossa ndiden arvojen summaa (summa-arvoa)
tarkistetaan kokonaisarvon korjauksella vastaamaan metsalon kokonaisarvoa. Ensisijaisesti
kokonaisarvon korjauksen tulisi perustua verotuksellisiin ja hallinnollisiin kuluihin, joiden on
arvioitu olevan -19 %. Sen jdlkeen otetaan huomioon metsatilan kokonaisarvoa nostavat ja
alentavat tekijat, kuten metsien metsanhoidollinen tila, kehitysluokkarakenne, tieyhteydet,
korjuuolosuhteet, metsataloudelliset erityisarvot ja muut tarpeellisiksi katsottavat tekijat.

Summa-arvomenetelmaa sovellettaessa kaytetaan valmiiksi laskettuja taulukoita maan ja
taimikoiden arvoista sekd odotusarvokertoimista ja -lisista. Taulukoiden laskentaperusteet on
avattu erillisessa laskentamenetelman kuvaus -tiedostossa.

2. Puuston arvo

2.1 TAIMIKKO / NUORI KASVATUSMETSIKKO

Kun puustolla ei ole hakkuuarvoa tai sen hakkuuarvo on hyvin pieni, metsikon arvo maaritetdan
kiintedna odotusarvona [€/ha], josta voidaan tarvittaessa tehda vahennyksid tekemattémien
metsdnhoitotdiden tai tuhojen takia. Odotusarvo on yhta kuin kyseiseen hetkeen diskontattujen
odotettavissa olevien tulojen ja menojen nettonykyarvo, toisin sanoen metsan tuottoarvo.

Taimikoiden ja nuorten metsien arvot madaritetdaan taulukoista laskenta-alueen, paapuulajin ja
puuston keskipituuden perusteella. Jos nuorella kasvatusmetsikolld on hakkuuarvoa, sen arvo
voidaan vaihtoehtoisesti maarittaa odotusarvokertoimen avulla. Taulukoissa on kuvattu, mihin
keskipituuteen asti suositellaan kiintedn odotusarvon kayttoa, ja minka jalkeen suositellaan
odotusarvokertoimen hyddyntamista. Nuorella idlld odotusarvokertoimen kayttd on hyvin
herkkaa mitatulle hakkuuarvolle.

2.2 VARTTUNUT KASVATUSMETSIKKO

Kasvatusmetsien ja uudistuskypsien metsien arvo maaritetdaan joko

a) puuston hakkuuarvon ja taulukosta I6ytyvan odotusarvokertoimen tulona, tai
b) puuston hakkuuarvon ja taulukosta I6ytyvdn odotusarvon [€/ha] summana.

Jos kasvatusmetsassa on lahivuosina harvennustarvetta, odotusarvokertoimella kerrottavasta
puuston hakkuuarvosta tulee ensin vahentaa harvennustarpeen mukainen heti hakattavissa
olevan puuston arvo. Harvennustarpeen arvioinnissa voidaan kdyttda metsanhoitosuositusten
harvennusmalleja.
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2.3 HAKKUUARVO

Kun taulukon odotusarvokerroin on yksi, maaritetaan puuston arvo suoraan sen hakkuuarvona.
Mikali puuston ika tai keskipituus on suurempi kuin taulukossa olevan vaihteluvalin suurin arvo,
odotusarvokerroin on yksi.

Puuston hakkuuarvo lasketaan hinnoittelemalla alueittain maariteltavilla kantohinnoilla arvioitu
puutavaralajikertyma. Puutavaralajien kantohintoina suositellaan kaytettavaksi muutaman
edellisen vuoden ajalta kyseiselld alueella maksettuja keskimaaraisia kantohintoja. Luken
yllapitamat hintatilastot ovat saatavilla taalta:

Mahdollisten erikoispuutavaralajien arvo arvioidaan erikseen.

3. Maan arvo

Summa-arvomenetelmén taulukoissa on ilmoitettu metsamaan arvot [€/ha] kasvupaikoittain ja
laskenta-alueittain. Jos metsa sijaitsee laskenta-alueen rajan ldheisyydessd, voidaan maan arvon
maarityksessa ottaa huomioon my®os viereisen alueen maan arvot. Maan arvot on laskettu
Faustmannin kaavalla, eli olettamalla kiertoaikojen toistuvan samanlaisina tasta ikuisuuteen ja
diskonttaamalla kaikki toistuvien kiertoaikojen nettotulot simuloinnin alkuhetkeen.

Pohjoisinta Suomea lukuun ottamatta maan arvot perustuvat kuuselle ja mannylle laskettuihin
kehityssarjoihin. Tuoreella kankaalla kuusen ja mannyn kehityssarjojen antamia maan arvoja on
painotettu eri padpuulajien esiintyvyyden perusteella VMI11-inventoinnin mukaan. Lapissa ja
Koillismaalla maan arvot perustuvat vain mannylle laskettuihin kehityssarjoihin, ja lehtomaisen
kankaan arvot on ekstrapoloitu karummilta kasvupaikoilta saatujen tulosten perusteella.

Maan arvon laskennassa kaytettyja diskonttokorkoja on kalibroitu siten, etta kehityssarjojen
tuottamat laskennalliset maan arvot pienenevat loogisesti mentdaessa rehevammasta
kasvupaikasta karumpaan seka maantieteellisesti eteldsta pohjoiseen.

Metsatilan arvonmaarityksessa kitu- ja joutomailla suositellaan kaytettavan Verohallinnon
ohjeen mukaista arvoa 50 €/ha (

). Tapion summa-arvotaulukoissa on
huomioitu ainoastaan puuntuotannon laskennallinen arvo, eika ole huomioitu muita mahdollisia
arvoja, kuten Verohallinnon yleistyksessa. Etenkin Pohjois-Suomessa kuivien kankaiden maan
arvot voivat jaada Verohallinnon mukaisten kitu- ja joutomaan arvojen alle. Tall6in kuivan
kankaan arvo tulee soveltaa vastaavasta kuivahkon kankaan arvosta, jotta Verohallinnon
mukaiset kitu- ja joutomaan arvot tulee huomioida.

Varputurvekankailla paljaan maan arvo on niille laskettujen kehityssarjojen perusteella
tyypillisesti negatiivinen, kun kaytetdaan kivenndismaita vastaavia laskentakorkoja. Tilanteen
mukaan varputurvekankaiden maan arvoksi on perusteltua maarittaa joko 0 €/ha (puhtaasti
puuntuotannollinen nakokulma) tai 50 €/ha, mika vastaa em. Verohallinnon ohjetta.
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4, Taulukoiden soveltaminen

Summa-arvomenetelman taulukot ovat metsan arvonmaarityksen apuvaline, ja niistd saadaan
metsan tuottoarvoon perustuvat viitearvot taimikoiden arvon ja puuston odotusarvojen
maarittamiseen seka paljaan maan arvottamiseen. Arvot perustuvat metsasta tulevaisuudessa
saatavien tulojen ja kustannusten odotuksiin ja niille laskettuun nykyarvoon.

Valmiit taulukkoarvot soveltuvat sellaisinaan metsanhoitosuositusten mukaan hoidettujen
hyvalaatuisten metsien arvonmaaritykseen. Mikali esimerkiksi taimikko on yli- tai alitihea tai
muuten vajaatuottoinen, on kdytettava aputaulukoiden lukuja alempia arvoja tai vahennettava
metsikon arvosta tekemdttémien metsanhoitotdiden kustannukset.

Summa-arvomenetelman taulukot on laskettu kangasmaiden kasvupaikoille. Taulukkoarvoja
joudutaan soveltamaan turvemaakohteilla, silld ne eroavat taulukoiden mukaisista
kangasmaiden kehityssarjoista. Mikali metsikkdkohde sijaitsee turvemaalla, on taulukkoarvoista
vahennettava ensisijaisesti mahdolliset ojituskulut ja muut puuston laatua heikentavat tekijat.
Lisaksi varputurvekankaiden taimikoiden arvoja voidaan systemaattisesti vahentda 20-30 %.

Summa-arvotaulukoiden kehityssarjoissa harvennukset on simuloitu alaharvennuksina, jotta
puuston keskipituuden kehityksen ennustaminen on mahdollista. Jatkuvassa kasvatuksessa ja
ylaharvennuskohteilla puuston keskipituus ei kehity samalla tavalla kuin alaharvennetuissa
metsissa, joten taulukoiden soveltamisessa on kaytettava huolellista harkintaa — kannattaa
myo0s tarkastaa, vastaavatko summa-arvolaskennan kehityssarjassa ilmoitettu puuston tilavuus,
tukkiprosentti ja hakkuuarvo inventoitua metsikkdkuviota. Mikali hakkuuarvo on suurempi kuin
laskennassa kaytetyssa kehityssarjassa, tulee odotusarvokerrointa lahtokohtaisesti pienentaa.

Summa-arvomenetelmalld saatava metsatilan arvo ei suoraan vastaa markkinoilla vastaavista
kohteista maksettuja hintoja. Metsan markkina-arvon eli kdyvan arvon maarittamiseen on
kaytettavissa markkinainformaatiota tehdyista kiinteistokaupoista. Toteutuneiden kauppojen
hintatietoja on kaytettavissa joko a) keskimaaraisina tilastoina tai b) yksittdisten kauppojen
hintatietoina. Taulukoiden avulla maaritettya metsatilan erillisarvojen summaa tarkastetaan
kokonaisarvon korjauksella vastaamaan metsan kaypaa arvoa.

Summa-arvomenetelmaa voidaan soveltaa myos erityyppisissa korvaustilanteissa. Esimerkiksi
metsadtuhon takia alitihedksi tai vajaatuottoiseksi karsiutuneen kuusen taimikon arvo voidaan
maarittaa jakamalla taimikon tiheys (esim. 1300 kpl/ha) metsdnhoitosuositusten ohjetiheydelld
(esim. 1800 kpl/ha), jolloin taimikon arvo saataisiin seuraavasti: 1300/1800 * taulukkoarvo.
Vastaavasti vahingon suuruus olisi téll6in (1800-1300) /1800 * taulukkoarvo.

Kasvatusmetsdn ennenaikaisesta hakkuusta tai metsatuhosta johtuva metsanomistajan
tulonmenetys voidaan maarittaa kertomalla puuston hakkuuarvo odotusarvokertoimella.
Esimerkiksi linjahankkeen yhteydessa suosituksia aiemmin hakattavan kasvatusmetsikon arvo
saataisiin kertomalla puuston hakkuuarvo odotusarvokertoimella.
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Summa-arvomenetelman taulukoiden avulla voidaan maarittaa ainoastaan metsatilan
puuntuotannollinen arvo. Mikali metsassa on esimerkiksi erityisia luontoon, virkistykseen,

kaavoitukseen tai maa-ainekseen liittyvia arvoja, ne tulee huomioida laskelmassa omina
erillisarvoinaan.



